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dem Gutshot

Tina Oestreich schwarmte lange
fur ein Haus auf dem Land.

Mit ihrem Mann zog sie vor gut
zehn Jahren nach Herrentier-
bach nahe Crailsheim. Einen
Teil ihres Fachwerkgutes gestal-
tete sie liebevoll als Ferienwoh-
nung. Heute nimmt sie etwa
1400 Euro brutto im Monat
ein. Die Wohnung ist langst

ein lohnendes Investment.

Ein Haus auf dem Land, eine Wohnung am Meer - die Deutschen haben
FERIENIMMOBILIEN auch als Geldanlage fiir sich entdeckt.
Wegen der Euro-Krise lasst sich jetzt am Mittelmeer besonders giinstig kaufen
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en Traum vom
nicht endenden Urlaub, vom eigenen
Domizil am Strand oder einem roman-
tischen Flecken auf dem Land, diesen
Traum erfiillen sich immer mehr Deut-
sche — gerade am Mitielmeer und zu
giinstigen Preisen. Der Neusser Ver-
kaufsleiter Colin Schneider hat sein
Traumhaus schon im vergangenen Jahr
in Portugal gefunden, in der Kleinstadt
Aljezur. Vor der Dachterrasse glitzert der
Atlantik. Das Haus hat einen Pool, neun
Zimmer und sieben Bader. ,Die perfek-
te Immobilie, um meine Idee von einem
Gadstehaus fiir Wellenreiter und Enduro-
Fahrer zu verwirklichen", sagt er, der
selbst gern mit seinem Geldandemotor-
rad die Kiiste entlangfdahrt. Doch damals
verlangte der portugiesische Eigentiimer
noch 450000 Euro - zu viel fiir Schneider.

Er spekulierte aber darauf, dass der
Verkdufer mit dem Preis weiter herun-
tergehen wiirde. Wegen der anhaltenden
Euro-Krise fielen in vielen Mittelmeer-
Regionen die Immobilienwerte. Schnei-
der richtete sich in der Néhe in einem
Wohnwagen ein und wartete. Der Ver-
kéufer lieB sich schlieBlich herunterhan-
deln — auf knapp 300000 Euro. ,Zum
Schluss kam ich mir vor wie auf einem
arabischen Basar”, sagt Schneider, der
nun der neue Herr des Anwesens mit
dem fantastischen Ausblick ist.

Die Deutschen, sie kaufen. Nach einer
gemeinsamen Umfrage des Ferienhaus-
Portals Fewo-Direkt und des GroBmak-
lers Engel & Volkers erwarben in jedem
der vergangenen drei Jahre fast doppelt
so viele Befragte eine Ferienimmobilie
wie noch 2008. ,Und es sind nicht nur
Vermogende, die kaufen”, beobachtet
Fewo-Chef Tobias Wann. ,Ein eigenes
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Feriendomizil leisten sich auch Normal-
verdiener. "

Jeder hat sich wohl schon einmal aus-
gemalt, wie es wohl wiére, einen eige-
nen Riickzugsort am Lieblingsferienort
zu besitzen, Mit einem Glas Wein unter
dem Sternenhimmel auf der eigenen
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Quadratmeter
sind Ferien-

wohnungen im
Schnitt groB

Veranda zu sitzen, wdhrend es zu Hau-
se in Deutschland langst kiihl ist. Mit der
Vespa frithmorgens zum Fischmarkt zu
fahren und einzukaufen. Oder sich vom
Alltagsstress auf eine entlegene Alm
zuriickzuziehen, inmitten einer Blumen-
wiese zu FiiBen der Alpen.
Urlaubstraume wie diese setzen viele
langst in die Realitat um. Nicht nur aus
Schwarmerei, sondern auch in der Hoff-
nung auf ein gutes Geschiaft. Minizin-
sen fiir Immobilienkredite, die Furcht vor
einer moglichen Inflation und das gro-
Be Misstrauen gegeniiber Geldanlagen
wie Aktien oder festverzinslichen Wert-
papieren animieren zum Kauf. Immobi-
lien gelten als sicher, und Feriendomizile
haben ihren besonderen Charme: Man
kann selbst in seinem ganz persénlichen
Ferienparadies urlauben, und in der rest-
lichen Zeit bringt die Vermietung Geld
ein. Fewo-Direkt-Chef Wann: ,Mit einer
Ferienimmobilie lasst sich eine Nettoren-
dite von drei bis vier Prozent erzielen.”
Die Schuldenkrise in siideuropdischen
Staaten wie Portugal, Griechenland
und Spanien verstirkt den Kaufimpuls.
Das Kalkiil vieler Interessenten: Durch
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Der Lehrer Boris Alexy und seine
Fra ni planten in ihrem
Haus eine Ferienwohnung mit
ein. Sie sollte etwas Geld abwer-
fen, um den Bau mitzufinanzie-
ren. Das extravagante Domizil
kam bei Gasten aber so gut an.
dass die Familie nach nur drei
Jahren im Plus ist. Die Wohnung
ist im Schnitt 2,5 Wochen pro
Monat vermietet.

Notverkdufe in den Krisenldndern sin-
ken die Immobilienpreise deutlich, und
das Ferienhaus lasst sich oft als Schnapp-
chen erwerben. Peter Schéllhorn, Vor-
sitzender der Deutschen Schutzvereini-
gung fiir Auslandsimmobilien: ,In vielen
der Lander haben sich die Immobilien-
preise merklich reduziert. ”

FOCUS analysiert, wo sich Urlaubs-
domizile tatsdchlich giinstig kaufen
lassen und Preise auf Niedrigniveau
gefallen sind. Reporter sind in den ver-
gangenen Wochen in die wichtigen
europdischen Ferienregionen gefahren,
sie haben Preise erhoben, mit Maklern
gesprochen, Immobilieneigner getrof-
fen und Langzeit-Studien ausgewertet
(s. Ldnderchecks ab S. 62).

Das Ergebnis: In Portugal, Spanien und
Griechenland fielen die Preise besonders
stark. Hauser und Wohnungen sind dort
oft mindestens ein Drittel giinstiger zu
bekommen als noch vor vier Jahren. Das
gilt auch fir die bei deutschen Urlaubern
besonders beliebte portugiesische Algar-
ve-Kiiste. Das Land am Atlantik steckt
in einer schweren Wirtschaftskrise. Die
Arbeitslosigkeit liegt bei knapp 17 Pro-
zent. Viele hochverschuldete portugiesi-
sche Familien stoBen ihre Ferienimmo-
bilien ab, um wieder liquide zu werden.

Auf dem Markt sind hier zusitzlich
Immobilien von Senioren aus GroB-
britannien, den Niederlanden und
Deutschland. Die Eigentiimer waren in
den 90er-Jahren in die Wirme gezogen,
wollen nun aber wieder zuriick in ihre

Heimat und stehen unter einem gewis-
sen Verkaufsdruck. Auch das deutsche
Ehepaar Prien. Die Liibecker leben seit
15 Jahren im Ruhestand in einer Villa
in Lagos an der stidwestlichen Algarve.
~Aber wir werden nicht jiinger”, sagt
der 79-jéhrige Heinz Prien, ein ehema-
liger Architekt. Das Paar will verkaufen
— urspriinglich fiir 700 000 Euro. Aber das
ldsst sich in der Krise nicht realisieren.
Die Priens haben den Preis inzwischen
schon auf 450000 Euro gesenkt.

Noch dramatischer ist der Wertverfall in
Griechenland. Corinna Gini etwa muss-
te ihr Angebot auf der ionischen Insel
Zakynthos um mehr als die Halfte redu-
zieren — und hat immer noch keinen Kiu-
fer gefunden. 500000 Euro wollten die
Griechin und ihr Mann fiir die Villa mit
Panaromablick auf das Mittelmeer. Jetzt
ist das Haus fiir 240000 Euro zu haben.

Es kénnte sogar noch weiter hinab-
gehen mit den Preisen in Griechenland.
Die Rating-Agentur Fitch rechnet mit
einem zusatzlichen Minus von 18 Pro-
zent im Immobiliensektor.

Griechenlands Tourismusministerin
Olga Kefalogianni, 38, hofft darauf, dass
die Immobilienangebote wieder mehr
zahlungskraftige Ausldnder ins Land
locken: ,Jetzt gibt es gute Gelegen-
heiten zum Kaufen. Die Preise bei uns
waren Uberhitzt." Kefalogianni rechnet
dieses Jahr mit 17 Millionen Touristen —
tber eine Million mehr als 2012 — und
damit auch mit einer héheren Nachfrage
nach Immobilien, B

Kapitalanlage Ferienimmobilie

Sie steigen im Wert und bringen iiber die Vermietung Einnahmen - die Griinde, warum Deutsche so gern in Urlaubsdomizile investieren
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Jahren g etzt ist sie

fur 250000 Euro im Angebot.

Vollig anders sind die Verhiltnisse
in Italien — dem Sehnsuchtsland vieler
Deutschen. Zwar sind die Preise auch
hier gefallen, sie liegen aber europaweit
immer noch auf hohem Niveau. Insbe-
sondere die Toskana gehort zu den teu-
ersten Regionen. , Villen sind kaum unter
einer Million zu haben®, sagt Maklerin
Valentina Fabbrizzi von Great Estate in
San Casciano dei Bagni. Deutsche Inte-
ressenten bekommen kaufkriftige Kon-
kurrenz aus China, den USA und Russ-
land. Sie weichen daher in Regionen wie
Umbrien, die Marken oder Apulien aus.
Hier lassen sich Hauser schon ab 200000
Euro ergattern.

Die preisstabilsten Regionen in den Kri-
senlandern sind die Cote d’Azur und Mallor-
ca, die Lieblingsinsel der Deutschen. In
Cannes und Cap Ferrat suchen Vermo-
gende Apartments und Hauser zwischen
1,5 und fiinf Millionen Euro — und kaufen
ohne Krisenrabatte. Auch Mallorca bietet
kaum Schndppchen.

Die meisten deutschen Investoren
suchen aber keinen Luxus, sie wollen
eine nette Wohnung mit etwa 70 oder ein
Hauschen mit 130 Quadratmetern —so die
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Fewo-Direkt-Studie. Die Kdufer geben in
Frankreich im Schnitt 220000 Euro aus,
in Spanien 215000 Euro, in Osterreich
210000 Euro und in Italien 200000 Euro.
Uberraschenderweise ist Deutschland
deutlich billiger. Die Erwerber investie-
ren hier im Schnitt 180000 Euro.

Prozent der
Ferienhauser
sind mit Kredit
finanziert

Trotz giinstiger Angebote in der Euro-
Krise ist die Heimat weiterhin Kaufland
Nummer eins fiir Ferienimmobilien. 52,4
Prozent der deutschen Urlaubsdomizile
stehen zwischen Husum und Garmisch-
Partenkirchen. Mit deutlichem Abstand
folgen Spanien (11,4 Prozent) oder Italien
(6,4 Prozent).

Fewo-Direkt-Chef Wann erklart, wa-
rum: ,Deutschland hat Vorteile: Es gibt
keine Sprachbarriere, weniger juristische
Fallen als bei einem Kauf im Ausland, die
Anfahrt ist kiirzer, und die Vermietung
lasst sich einfacher organisieren.”

In vielen Mittelmeerlandern dage-
gen kann ein Kauf schnell zum Desas-
ter werden. Oft drangen Verkdufer zum
Geschaft per Handschlag, ohne Vertrag
- hierzulande undenkbar. Viele Hauser
wurden illegal gebaut. Ein Abriss droht.

Am begehrtesten in Deutschland sind
die Nord- und Ostsee-Inseln. Sie sind aber
auch am teuersten. Selbst eine gebrauch-
te 50-Quadratmeter-Wohnung findet sich
auf den Nordsee-Inseln Nordemey, Juist
oder Sylt kaum unter 200 000 Euro. Reet-
gedeckte Hauser iiberrunden meist die
1-Million-Euro-Grenze.
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Geliebte Heimat

Die Top-10-Lander, in denen die
Deutschen Ferienimmobilien besitzen

Quelle: Fewo-Direkt/Engel & Volkers:
Marktstudie Ferienimmobilien 2013
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50 oder sogar 60 Prozent giinstiger ldsst
sich auf dem Festland kaufen — selbst in
guter Lage nahe am Wasser. Matthias
Ott aus Olpe erwarb vergangenes Jahr
ein kleines Reihenhaus aus Klinker mit
Sprossenfenstern fiir 120000 Euro - in
Dornumersiel, einem Dorf hinter dem
Deich, direkt an der Nordseekiiste.

Der 31-jahrige Makler hatte aus
Gewohnheit auch in seinem Urlaubsort
die Preise beobachtet. Im Februar griff
der zweifache Familienvater zu: ,Ich
wollte mir bei meiner Altersvorsorge
nicht das Risiko der Borse aufladen.”
Also kaufte er das Haus mit 72 Quadrat-
meter Wohnfldache. Einen Teil finanzierte
er iiber Kredit mit nur 1,98 Prozent effek-
tivem Jahreszins. ,Friesennest” haben
die Otts ihr Domizil getauft. Schon in den
nédchsten Jahren hoffen sie auf eine klei-
ne Zusatzrendite durch Vermietungen.

Die erzielt Tina Oestreich langst. Die
46-Jahrige beweist, dass sich Urlauber
auch aufs Land locken lassen. Thr Haus
steht weder am Mittelmeer noch in den
Diinen. Sie bietet Ferien in Hermrentier-
bach im Hohenloher Land. Ihre Ferien-
wohnung ist Teil eines Gutshofs, den
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Sardinien

sie mit ihrem Mann, zwei Hunden, vier
Schafen und sechs Enten bewohnt. ,Die
Wohnung ist im Jahr bis zu 80 Prozent
gebucht.” Also etwa 290 Tage — das ist
viel, im Schnitt vermieten die Deutschen
ibre Ferienimmobilie 154 Tage im Jahr.
Oestreich nimmt im Monat gut 1400 Euro
brutto ein. ,Entscheidend”, sagt sie, ,ist
eine schone Einrichtung, die Ferienwoh-
nung muss Charme haben und sich von
anderen unterscheiden.” Sie hat ihre
Immobilie blau und weiB eingerichtet,
selbst die Kugeldisteln und die Hortensi-
en vor dem Haus passen dazu.

Ein anderes Land entdecken die Deut-
schen gerade neu fiir sich: Kroatien. Der
Mittelmeerstaat ist ihre siebtliebste
Region, wenn es um den Kauf einer Feri-
enimmobilie geht. Gleich nach Frank-
reich und der Schweiz, aber sogar noch
vor Portugal. In der Region Dalmatien
stehen fast so viele deutsche Ferienhédu-
ser wie in Oberbayermn.

Es ist in erster Linie der Preis, der vie-
le Kéufer nach Kroatien zieht. In man-
chen Ferienorten sind sanierte Objekte
in Strandnéhe schon fiir 150000 Euro zu
haben - sie sind damit bis zu 70 Prozent

Sizilien

giinstiger als vergleichbare Immobilien
in Italien. Dabei ist die kroatische Kiiste
mindestens genauso schon. Die Wasser-
qualitdt der Badestellen ist so hoch wie
in kaum einem anderen europdischen
Land. 1200 Inseln liegen vor der Kiiste.

Der Zeitpunkt fiir einen Kauf ist gut. In
den nachsten Jahren werden Immobilien
aller Voraussicht nach an Wert zulegen.
Der EU-Beifritt im Juli 2013 ermutigt
zum Kauf. ,Seit Mai kommen 50 Pro-
zent mehr Anfragen aus Deutschland”,
weiB Makler Michael Grimm von Engel
& Volkers auf der Insel Rab. Friiher hiel-
ten sich die Deutschen aus Furcht vor
biirokratischen Hiirden oder politischen
Konflikten zurtick.

Diese Sorgen hatte der Neusser Ver-
kaufsleiter Colin Schneider bei seinem
Kauf in Portugal nie: , Wenn ich auf mei-
ner Dachterrasse stehe und auf das Meer
schaue, bin ich glicklich.” Er frdaumte
einen groBen Traum - und hat ihn sich
erfillt, [ ]
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